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Textliche Festsefzung zum Bebauungsplan Nr.3
A ' §1 Art der baulichen Nutzung (gemdB §4 BaNvD)
1 Art der baulichen Nutzung ( $4 Bau NVO )
WA - Allgemeines Wohngebief
Allgemeaines Wohngeblef Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung denenden Ldden Schank- und Speisewirischallen sowke
nicht s Hanowerksbelniebe und Anlagen fir sporfliche, kirchiiche, soziale kutllurelle und gesundhelf-
2 MaB der baulichen Nutzung ( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §17 BauNvD ) liche Zwecke Ausnahmen im Sinne des Abs3 Salz 15 sind micht zuldssig
GRZ 04 Grundfiachenzah §2 MaB der baulichen Nufzung (gemd@B §§% und 17 BaNVD)
S S S— - OF FertigfuBboden Erdgeschosses darf 060 OF Gel.
X X des max. 0,60 m Uber dnde liegen
I Zahl der Vollgeschosse -De Trauhtthe der Gebdude wid mif max 4,00 m Uber OF Gelande fesigelegt
-£s wird T-geschossige Bauwelse mif ausgebautem DachgeschoB fesigelegl.
TH 4,00 m Hohe baullcher AR
ter OKG -
§3 Bauweise (gemdp §22 BauVD)
3 Bauwelse, Baullnen, &!gmzm ‘ .
(§9 Abs1 N2 BaulB, §§ 22 und 23 BauNvD ) Oe Bauweise im Plangebiel wird gemdB §22 Abs.2 als offene Bauweise mit selflichem Grenzabstand als
Enzelhduser fesigelegl.
—— . —— . — Big‘mze
§ lberbaubare Grundsticksfiache
0 offene Bauweise
-in Bebauungsplan sind die (berbaubaren Grundsticksflachen durch fesigesefzt
A nur Enzelhduser zudssy -Ausnahmsweise diirfen de in B-Plan festgeselzfen durch Bautelle, de gemd §6 Abs7 Bauld
bei der Bemessung der Absiandsfidchen auBer Belrach! bleben, (berschrilfen werden
4 Verkefrsflachen -De siraBenselfige Gebaudefassade st stefs parallel zur Zu errichfen
(§9 Abs1 N1 und Absé BauGB ) -Jer klenste Abstand des Gebaudes zum Nachhbargrundsiick betrdgt mind 300 m
-Nebenanlagen missen enen dllseifigen Mindeslabstand gegeniiber lichen Verkehrsfldchen van mind
StraBenverkely sfiache 300 m ehhallen Zwischen Grundsticksgrenze und Garageneinfalr! muB ein Abstand von mind 500m
ahgehallen werden Garagen dirfen halh des Bafenslers errichfel werden
-Jas Sichfdreieck ist von jeder oberhalb 0,80 m sichibehindernden Nutzung freizuhallen
Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung
(FuBweg, Offenfliche Parkfidche) §5 Rachen fir de Regalung des Regenwasseralfiusses (gemd8 §9 Abs1 N % BauGB)
SRajmm'VawKanm Hir de Anlage des Regenwasserriickhallebeckens auf der in der Planzei fesigeselzten Aache sind
(§5 Abs2 N4 und , $9 Abs1 Nn.12, 1 und Abs.6 BauGB ) erforderiiche Befestigungen im Bereich von Zu- und Ablaufen auf das unbeding! noftwendige MaB zu be-
scthranken und so auszuftihren, daB ske gleichzellig als Vegelationsslandorte dienen ktimen
Zweckbestimmung Dleses Becken st als Feuchibiolop egen
Elekirizital - Trafostahon
§ Oberflachenentwdsserung
6 Grinflachen
(§5 Abs.2 N5 und Abs4, §9 Abs1 N und Absé BauGB ) m den Dachfiachen abgeleifete Oberfldchenwasser &I grundsaiziich auf den Grundstlcken zu ver-
offenfliche Grinflache
§7 Natur- und Landschaftsschulz
@ Zweckbestimmung e Bep‘?mzlgrctr im Plan engezaichnelen Grinfidchen erfolgt mit Uberwiegend enheimischen, standorfge-
Spielplalz %fm und pofenfiellen naltriichen Yegefation enisprechenden Gehtzen Rasenansaalen werden i de
Unung enbezogen
7. Wasserflachen und Fachen fir de Wasserwirischaft, des Hochwasserschulzes und de D nicht Uberbaubaren Grundsticksfiachen sind garinerisch zu nulzen und zu gestalten Dabei sind eben-
wmm‘dﬂég&s falls Uberwiegend enheimische Gehtlze zu pllanzen
(§5 N7 und Abs4, 89 Abs1 N6 und Absé BauGB ) Admmmnrkmmcb“asﬂbmaeg‘ewzﬁrkkaﬂmwe*dmwckma.seimmchmlac-
zen gepfianzt (zB Gemaner Liguster - Ligus vulgare: Hanbuche - Carpihus befulus; Forsylhie -
Ungrenzung von Flachen fir die Wasserwirlschall, des Hochwasserschulzes yiha infermedia)
und de Regelung des Wasserabfiusses Auf jedem Grundsttick sind mind 1 haimischer Laubbaum oder 1 Obsthaum sowie max 3 Nedelgehtze zu pflanzen
Das geplanfe febecken wird mil geschwungener Ufertine ausgefthr! und es erfolg! eine Ufer-
m Zweckbestinmung begflanzung sowke de Bepfianzung der Flachen um das Rickhaltebecken mil standorfgerechien Gehotzen
Regenwasserriickhallebecken aus nachsiehender Plianziste
De Pllanzungen sind spdfestens 1 Jafy nach Bauende durchzuftifren
8 Planungen Nufzungsregelungen, MaBnahmen und Rachen fir MaBnahmen zum Schufz, zur D’ePﬂavzu?mshdzu egen, zu erhalfen und wemn erforderlich zu erganzen oder 2u erneven
ud zur Enfwicklung von Nefur und Landschaft Hllanziste: Sheleiche - us robur HaselnB - Lorylus avellana
- (§5 N0 und Abs4, 59 Abs1 Nr20, 25 und Absé BauGB ) -Ahorn - Acer pseudoplalanus Widrosen-Arten
. Wegbirke - Belula pendida Gewtinlicher Schneeball - Viburnum opulus
: : von Flachen zum Anpfianzen von Biumen, Stréuchemn und Weiden - Salix-Arfen Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
@ sonshigen anzungen Gemeine Esche - Fraxnus excelsior Rofer Harfriegel - (ormus sanguines
7 rsche - Prunus avium Plafferhifchen - Evonymus eurgpaeus
7 ® Arpfianzung Baume Rol-Erte - Alnus glutinosa Lpster - Liustrun wigare
) Hanbuche - Carpnus befhutus hiehe - spihosa
B . Argflanzung Siraucher Forsyltve - Forsylfia infermedia Kreuzdomn - Rhamnus catharticus
g Schneebeere - Symphoricanpos albus
o
o
o 9 W ud fabwasseriaifung
(§5 452 Wt Ao 85 11 W20 ) Ao B ) O‘fa’q:e Bauvarschrift tber die Gestaltung baulicher Anlagen
. —-O—O—O— unterirdisch Gemap 563 Baud)
‘___) > & ¢ obenirdisch §1 O oriliche Bauvarscivit gl im gesamten Plangebiel des Bebauungsplanes N3 der Gemeinde
. Osterweddingen
: _ izt Pl - ' A % S : Sanstige Alanzeichen
T LS L S LA | BT R, o L0 —— | — AL e ME 7% N N - n §2 Es sind Zﬂm‘ff’ Gebaude mit ener Dachneigung »38° als gleichschenklige Sattel- oder
' — > — s - | amichen Gellungsbereiches Kriippelwalmdacher zussi
- TTTTIsees .: . - . & - I e (9415“;53;1(3) & Walmdacher werden nich! zugelassen
G o a i " S - ; e—— ) De Eindeckung der Dacher erfolgl ausschiiBlich mit Dachsteinen
=TI 532 B2 n : ¥ 7l Strsigm Drsleliurgan aive Festseizrgeciarside §3 D Haupffirstrichtung wurde in B-Plan festgeleg! und m deser enfsprechen Genngfilgige Ausnahmen
) , — - _?_(L_ Fursticksgrenzen ktimen zugelassen werden, wem dadurch de sladfebadiche Ordnung nichl beeinirachiigl wird
5%
§4 Fir Enfriecingen an Verkehrsanlagen sind nur Holzzéune mit einer max. Hohe von 100 m oder
# Farsiiianmms nattrliche Hecken zudssig
H Frsirchiung 85 D i . .
5 O im Yorgarfen abgestellten Millboxen und Miklfonnen sind durch Bepflanzung var Enblicken zu
04 Giltig fir gesamten Kariengrudiage  Gemarkung Osterweddingen S gedlante Grundstiicksgrenzen schiizen
: Gel eich Gemeinde Os'erweddingen
) A fungsber MaBsfah 1: 1000 ard 86 De triliche Bauvorschrit Irilt mit Datum cer Bokamimachung des Bebauungsplanes i Kraft
des offentiich beslellfen Vermessungsingenieurs §7 VersttBe gegen de §§ 1-6 der Orilichen Bauvarschnift werden als Ordnungswidrigkei! befhandell.
(i %f:gfrm Baranowsh De Mmswuﬂre; st gemdP § 85 Baul [SA zu ahnden [le Herstellung enfsprechend dieser Vor-
‘ t k
UOF Geld 20 40 100 908 Magdeturg schrift kann geforder! werden
Ubersichtslageplan
Verfahrensvermerke Ry S N,
_ \ ¢ Yoo reeiim S5 MAGDEBURGY
Praambel 3 Beeligung des Dezermates 32 des Regerungsrastums Magreury 6 Bekamimactung der Auslegung 9 Pante-tagen Rer Bebauwuwngsplan N3 Wohn park Am Anger 4T dewdi0eQe
Baugeselzbuches assung Dezember Raumordnung und Landesplanung Zusl Stelle &I gemdB §246 a Abs.1 Salz 1 Nr.1 BauB De Offenftiche Aust des Entwurfs des Bebauungsplanes N3 - Wohnpark “Am Anger™- in der De Planuniariage enfsprichi dem inhal! des Liegenschaffskalasters und welst de siadfebaulich bedeufsamen ) 7 . » A - @ -
7 yﬂsgsﬁ§£$§ geaw/,am M’}S%Ffdw%gegzg%%%m yom e fﬁnﬂ&‘ﬁb&i BauZV0 mit Anschreen vam 71013% befeligt worden ik Gemeinde Oster sowke der Begrindung 5/ mit dem Hinwess, daf Bedenken und Anregungen Anlagen we SiraBen und Wege vollsiandy nach . ‘ ' . im O Oseredd "f"' " der Gemeéinde S /2'0 lexf wird
05 Oktober 199 (BGBLI 5291, wird nach BeschiuBlfassung aurch den Gemeinderal vom 06.06.199% <oy wahrend der Auslegungsfris! von jedermann schriffiich oder zur Nederschrift vorgebracht werden ktin- Ske st hinschitich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomelrisch enwandrel - _
%%MMWA wrmm&,g VMJ,WM@&S?@’UW‘%@WW %:,Jm , nen. bekamnt gegeben worden Die Uberfrgharkeit der neu zu bidenden Grenzen in de Urilichkell ist anwandirel mogiich §?<’M- f 1% (&) SQugeseebuch 2un 0S5 09 2013
- y “h ww - ur 4, ung Wi
bestehend aus der Flanzetchnung und fextlichen Fesiselzungen, erlassen / - 4 :
Osterweddngen, den 1701199 Wasserthal { . (7 awg\g,éréspf ) 7
Osterweddngen, den 02041996 %) /Teyoks R YL ~ / L R NS
1 Afstelungsbeschiid F / / . : H_—(,(EBF'C:‘( .3":{’;"
/ R L I N
Die Gemeindeverfrefung Osterweddingen hat bn iver Sitzung am %.081995 de Aufstellung des Bebaungs- 4. Befeligung der Tréger Uffentticher Belange ’ . : 3 Yoim
planes N3 - Wohnpark “"Am Anger” i Osterweddingen gemdB §2 Abs4 des BauGB , o 9. Genehmiung des Bebauungsplanes Nr3 Osterweddingen /, Y i - — :
De von der Planung bertirien Trager Offenflicher Belange sind mit Schreben vom 17.01199% zur Abgabe 7. Ausiequng 1 [ e o Ppophichen Ko
ener Stellungnahme aufgeforder! worden Anface 139
/MW De Offenfliche Auslegung des Entwurfes des anes Nr.3 - Wohvpark “Am “ der Gemende lJ -y Tt Tk Aot
/Z/ ‘ i‘/ Osterweddingen sowe Begrindung erldgfe&mr BauGB in der Zeif vam 504, bs BOS199% Vén e - Diese Karee bt gesensich geschinnt, Forvielfsiomne
Osterweddingen, den %.08 1995 Wasserthal \ / i den Raumlichkeiten der Gemendeverwalfung Osterweddingen 4 BL}/ erm e ker A e e bk Feabuth
- . - Qo q . Sy | |
Osterweddngen, den 17.01199 Wasserfhal [~ / ' Speichernz Jor Deventnter
e Burgermester - 24
2 Bekamimachung des Aufstellungsbeschiusses Osterweddngen, den 17.0519% Wasserthal 3 s 0. Bekamimachung der Genefmiung
Birgermeister :
Der Aufstell uB it am B08.1995 durch oristiblich bekamigemacht worden. Die frin- - : Die Ertelung der Genehmigung des anes Nr.3 der Gemeinde Dsterweddingen, sowie die Steile, ' '] . ' for
i Biospy o1 kD wet A1) e B s ST I S A e o e e S0 S 7 e T e o e oy e o o Planungstiro fir Sirelen-, Tiefbu und Awasserfechmk ) - s
‘ De Gemengeverirefung Osterweddngen hal in der Sitzung am 0204.1996 den Entwurf des Beb - 8 Beschiuf (ber den Bebauwungsplan Nr3 - Wohnpark “Am Anger” der — ‘ 2u sl n vom ... 1996 bs .. orfs- I]K
T planes Nr3 - Wohrpark “Am Anger” in Osterweddngen - mit Begrindung beschiossen und seine tfent- i ) dblich bekamn / worden | 39124 MagdeburgLUbecker Str24 Tel:0391/25241838 Fax:0391/2524159
G liche Ausiegung gemaB § 3 Abs.2 BaulB beshimm/ Der Bebauwungsplan Nr3 - Wohrpark “Am Anger wmwmmmgnuuwnar h der Bekam st de Gel der Verlelzung von Verfahrens- und Formschriffen und von -
/ a/( /‘ * v § Zaichnung und den lextlichen Feslselzungen wurde am 06.06.19% von der ' frefung als Satzung Mangein der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen ( 525 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Ta«r ws»:m et Cemeinde Osferwecﬂngen -‘- - :
g B beschiossen (e Begrindung zum Bebauungsplan N3 wurde mit BeschiuB der Gemeindeverirelung vom Erloschen von Ent ) (§844, 246a Abs.1 Salz 1 N9 BaulB) hingeewiesen warden o T r 8 .
Osterweddingen, den 28.09.1995 Waswr/ﬁelfg — : M L{ - \ 06.06.199 gebiligh J— De Safzung &t am .. n Kraft geirefen ? ¢ ’
Blirgermes: N o8 BorgeN LTINS e i 1996 men - Bebauungsplan Nr.3 ke
&/ Osterweddngen, den 0204199 Wasserifal /& oo o\ , & @y g . e
\ armesier [ OGg. ) / U (S % % Wohnpark “Am Anger 019-95
- v =] - ~ ~— \ Ry At
. &/  Osterweddngen den 06.06.199 Wasserthal - W &/  Osterweddngen, den 9%  Wasserthal
4 Burgermeister \ . 3/ Burgermesster 11000
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ane Genehmigung ncht gestattel. Zuwiderhandung zieht
strarechiiche Folgen nach skh

oder andere
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